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Totstandkomingsvoorbehoud 
Er komt in het geheel geen – ook geen voorwaardelijke – overeenkomst tot stand en aan deze 
(concept-) overeenkomst kunnen derhalve geen rechten worden ontleend, zolang door of namens het 
college van burgemeester en wethouders van de gemeente Utrecht niet is besloten deze 
overeenkomst aan te gaan en deze overeenkomst niet door een bevoegde vertegenwoordiger van de 
gemeente Utrecht is ondertekend. Een Bibob-onderzoek zoals bedoeld in het gemeentelijk Bibob-
beleid kan onderdeel uitmaken van de besluitvorming. De gemeente is gerechtigd alle informatie die 
zij in het kader van het Bibob-onderzoek verkrijgt, mee te wegen in de besluitvorming. 
Partijen zijn zich ervan bewust dat de hiervoor bedoelde besluitvorming mede afhankelijk kan zijn van 
de wensen en bedenkingen en/of instemming van de gemeenteraad. 
 
Partijen realiseren zich nadrukkelijk dat zij er niet op mogen vertrouwen dat er enigerlei overeenkomst 
zal ontstaan uit de onderhandelingen, totdat partijen over alle onderdelen schriftelijke 
overeenstemming hebben bereikt en door of namens het college van burgemeester en wethouders 
van de gemeente Utrecht is besloten de overeenkomst aan te gaan en de overeenkomst door een 
bevoegde vertegenwoordiger is ondertekend. Indien geen overeenkomst ontstaat dan heeft geen van 
de partijen recht op vergoeding van schade en/of kosten hoe dan ook genaamd en in welke vorm dan 
ook. 
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ONDERGETEKENDEN 

 

1. Gemeente Utrecht, gevestigd te Utrecht aan het Stadsplateau 1, 3521 AZ, ingeschreven in het 
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 30280353, en op basis van de 
vigerende mandaatregeling (te raadplegen via: https://www.overheid.nl/) en de Gemeentewet 
rechtsgeldig vertegenwoordigd door <de heer/mevrouw> <NAAM>, in <zijn/haar> functie van 
<FUNCTIE> <ORGANISATIEONDERDEEL>, die hierbij namens burgemeester en wethouders 
besluit tot het aangaan van deze overeenkomst,  
hierna te noemen: ‘Verhuurder’, 
 

en 

 

2. <NAAM>, gevestigd te <PLAATS> aan de <ADRES>, ingeschreven in het Handelsregister van de 
Kamer van Koophandel onder nummer <NUMMER>, omzetbelastingnummer <NUMMER>, en 
rechtsgeldig vertegenwoordigd door <de heer/mevrouw> <NAAM> in <zijn/haar> functie van 
<FUNCTIE>, 
hierna te noemen: ‘Huurder’, 

 

Verhuurder en Huurder hierna elk afzonderlijk ook te noemen: ‘Partij’ en gezamenlijk ook te noemen: 

‘Partijen’,  

 

OVERWEGEN HET VOLGENDE 

 

a. Verhuurder is eigenaar van de onroerende zaak aan de Oostbroekselaan 64 te Utrecht en 

wenst deze te verhuren; 

b. Het onder a bedoelde pand heeft lange tijd (deels) leeg gestaan behoudens gebruikers 

vanuit leegstandsbeheer. Onderhoud is alleen aan de buitenkant uitgevoerd waardoor de 

binnenkant sterk verouderd is en gerenoveerd dient te worden. Verhuurder wil graag dat 

na de renovatie het pand weer volledig ingezet gaat worden voor bij voorkeur 

maatschappelijke activiteiten en zoekt hiervoor een huurder.   

c. Uit een studie is gebleken dat, als het pand tegen marktconforme condities wordt verhuurd, 

met een minimale looptijd van 10 jaar, er voldoende budget beschikbaar komt voor het 

renoveren van het pand waardoor het pand kostprijs dekkend kan worden verhuurd; 

d. “Partijen zijn bekend met het Didam arrest van de Hoge Raad van 26 november 2021 

(ECLI:NL:HR:2021:1778). Het arrest heeft tot gevolg dat overheden mededingingsruimte 

moeten bieden bij het aangaan van overeenkomsten. Verhuurder heeft middels een 

openbare selectie bekend gemaakt dat het pand of delen daarvan te huur is en onder 

welke voorwaarden huurder deze kan huren. Verhuurder heeft dit voornemen gepubliceerd 

van <datum> tot en met; 

e. Huurder heeft ingeschreven op de onder d. bedoelde openbare selectie en is geselecteerd 

uit de inschrijvers. Partijen wensen de afspraken vast te leggen in deze overeenkomst. 

 

 

 

 

 

https://www.overheid.nl/
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ZIJN HET VOLGENDE OVEREENGEKOMEN 

 

Artikel 1 Het gehuurde, bestemming 

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfsruimte, 

gelegen aan de Oostbroekselaan 64 te Utrecht, uitmakende een gedeelte van het perceel  

kadastraal bekend gemeente Utrecht sectie N nummer 1057, ter grootte van <circa> 

<GROOTTE> m² <VVO, inclusief <AANTAL> door Verhuurder aan te wijzen 

parkeerplaatsen, hierna te noemen: ‘gehuurde’. Het gehuurde is nader aangegeven op de 

als bijlagen aan deze overeenkomst gehechte en daarvan deel uitmakende door Partijen 

geparafeerde tekening met nummer 1, een door Partijen geparafeerd proces-verbaal van 

oplevering met nummer 2, waarin tevens een beschrijving van de staat van het gehuurde 

op de ingangsdatum wordt gegeven, eventueel aangevuld met door Partijen geparafeerde 

foto’s en een demarcatielijst (bijlage 3) waarin wordt aangegeven welke installaties en 

andere voorzieningen wel, en welke installaties en andere voorzieningen niet tot het 

gehuurde behoren. 

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden 

gebruikt als <PRECIEZE BESTEMMING OMSCHRIJVEN> ten behoeve van 

<GEBRUIKSDOEL OMSCHRIJVEN>. 

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van 

Verhuurder een andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 

1.2. 

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde bedraagt zoveel als 

bouwkundig is toegestaan. 

1.5 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst niet een kopie van het 

energielabel, als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien 

van het gehuurde. Het gehuurde betreft een gemeentelijk monument, een energielabel is 

daarbij niet verplicht.  

1.6 Verhuurder zal na de ingangsdatum een definitieve plattegrond/tekening van het gehuurde 

aanleveren waarin het exacte metrage van het gehuurde is bepaald. Het definitieve 

metrage wordt door Huurder en Verhuurder vastgelegd in een allonge op deze 

Huurovereenkomst. Zie hiervoor het bepaalde in artikel 31.   

 

Artikel 2  Voorwaarden 

2.1 Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN 

HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 

7:230a BW”, gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 10-4-2025 en 

aldaar ingeschreven onder nummer 8/2025, hierna te noemen: ‘Algemene Bepalingen’. 

De inhoud van deze Algemene Bepalingen is Partijen bekend. Huurder en Verhuurder 

hebben een exemplaar van de Algemene Bepalingen ontvangen. Het exemplaar is als 

bijlage 6 bij deze huurovereenkomst gevoegd.  

2.2 De Algemene Bepalingen zijn van toepassing behoudens voor zover daarvan in deze 

overeenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten aanzien van het 

gehuurde niet mogelijk is. 
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Artikel 3 Duur, verlenging en opzegging 

3.1 Deze overeenkomst gaat in op de datum waarop de bouwkundige oplevering van het 

gehuurde door de aannemer aan Verhuurder zal plaatsvinden, hierna te noemen: 

‘ingangsdatum’ en is aangegaan voor de duur van 10 jaar en derhalve tot de dag gelegen 

10 jaren na de ingangsdatum. 

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze overeenkomst, 

behoudens beëindiging van deze huurovereenkomst door opzegging door Verhuurder of 

Huurder in overeenstemming met de leden 3 en 4 van dit artikel, voortgezet voor (een) 

aansluitende periode(n) van telkens 3 jaar.  

3.3 Beëindiging van deze overeenkomst vindt plaats door opzegging door Huurder aan 

Verhuurder of door Verhuurder aan Huurder tegen het einde van een lopende huurperiode 

of, ingeval van een huurovereenkomst voor onbepaalde tijd tegen ieder tijdstip, met 

inachtneming van een termijn van tenminste 12 maanden. 

3.4 Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven. 

 

Artikel 4 Huurprijs, omzetbelasting, nutsvoorzieningen, servicekosten, huurprijsaanpassing, 

betalingsverplichting, betaalperiode 

4.1  De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis 

€ <BEDRAG>, (zegge: <UITSCHRIJVEN BEDRAG> euro). 

 

<OPTIE 1: WEL OMZETBELASTING HUURPRIJS 

4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder wel omzetbelasting over de huurprijs in rekening 

brengt. 

4.3 Partijen verklaren onder verwijzing naar artikel 11 lid 1 aanhef onder b onderdeel 5 van de 

Wet op de omzetbelasting 1968 en artikel 6a van de Uitvoeringsbeschikking 

omzetbelasting 1968 een met omzetbelasting belaste verhuur te zijn overeengekomen. 

Huurder verklaart door ondertekening van deze overeenkomst, mede ten behoeve van de 

rechtsopvolger(s) van Verhuurder, dat hij het gehuurde blijvend gebruikt of blijvend laat 

gebruiken voor doeleinden waarvoor een volledig of nagenoeg volledig recht op aftrek van 

omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.  

4.4 Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december. 

OPTIE 1> 

 

<OPTIE 2: GEEN OMZETBELASTING HUURPRIJS 

4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder geen omzetbelasting over de huurprijs in rekening 

brengt. 

4.3 Huurder is daarom naast de huurprijs een afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder 

verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) 

lijdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de investeringen en exploitatiekosten 

van Verhuurder niet (meer) aftrekbaar zijn. Het gestelde in artikel 21 van de Algemene 

Bepalingen is niet van toepassing. 

4.4 NVT 

OPTIE 2> 
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4.5.1 De huurprijs wordt jaarlijks aangepast voor het eerst 12 maanden na de Ingangsdatum 

overeenkomstig de artikelen 17.1 t/m 17.3 van de Algemene Bepalingen.   

4.5.2 Een conform artikel 4.5.1 van deze huurovereenkomst overeengekomen aanpassing 

van de huurprijs in lijn met de prijsontwikkeling, vindt plaats op basis van: 

de wijziging van het maandprijsindexcijfer volgens de consumentenprijsindex (CPI) 

reeks alle huishoudens (2015=100) / dienstenprijsindex (DPI) commerciële 

dienstverlening en transport (2015=100) / producentenprijsindex (PPI) 

voedingsmiddelen (2015=100) / inputprijsindex nieuwbouwwoningen totaal 

(2015=100)*, gepubliceerd door het Centraal Bureau voor de Statistiek (CBS). 

De aangepaste huurprijs wordt berekend volgens de formule: de aangepaste huurprijs 

is gelijk aan de geldende huurprijs op de wijzigingsdatum, vermenigvuldigd met het 

indexcijfer van de kalendermaand die ligt vier kalendermaanden voor de 

kalendermaand waarin de huurprijs wordt aangepast, gedeeld door het indexcijfer van 

de kalendermaand die ligt zestien kalendermaanden voor de kalendermaand waarin de 

huurprijs wordt aangepast. Indien het CBS bekendmaking van het gekozen 

prijsindexcijfer staakt of de basis van de berekening daarvan wijzigt, zal een zoveel 

mogelijk daaraan aangepast of vergelijkbaar indexcijfer worden gehanteerd.  De 

huurprijs wordt niet gewijzigd indien een indexering van de huurprijs leidt tot een lagere 

huurprijs dan de laatst geldende.  

4.5.3 Een aangepaste of geïndexeerde huurprijs is opeisbaar verschuldigd, ook al wordt van 

de aanpassing aan huurder geen afzonderlijke mededeling gedaan. 

4.5.4  Artikel 17 van de Algemene Bepalingen is vervallen. 

 

<OPTIE  1: WEL OMZETBELASTING (INDIVIDUELE) NUTSVOORZIENINGEN 

4.6 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te 

verzorgen levering van (individuele) nutsvoorzieningen wordt bepaald overeenkomstig 

artikel 18 van de Algemene Bepalingen. Partijen hebben vastgesteld dat Verhuurder 

wel omzetbelasting over de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of 

vanwege Verhuurder te verzorgen levering van (individuele) nutsvoorzieningen in 

rekening brengt. 

OPTIE 1> 

 

<OPTIE 2: GEEN OMZETBELASTING NUTSVOORZIENINGEN 

4.6 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te 

verzorgen levering van nutsvoorzieningen wordt bepaald overeenkomstig artikel 18 van 

de Algemene Bepalingen. Partijen hebben vastgesteld dat Verhuurder geen 

omzetbelasting over de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of 

vanwege Verhuurder te verzorgen levering van nutsvoorzieningen in rekening brengt.  

Huurder is daarom in plaats daarvan een afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder 

verschuldigd ter compensatie van het nadeel dat Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) 

lijdt dan wel zal lijden doordat Verhuurder geen omzetbelasting in rekening kan brengen 

(omzetbelastingderving). Het gestelde in artikel 21 van de Algemene Bepalingen is niet van 

toepassing. 

EINDE OPTIE 2> 

 

<OPTIE  1: WEL OMZETBELASTING SERVICEKOSTEN OVERIGE DIENSTEN 
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4.7 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te 

verzorgen levering van prestaties waarvoor servicekosten worden berekend, wordt bepaald 

overeenkomstig artikel 19 van de Algemene Bepalingen. Partijen hebben vastgesteld dat 

Verhuurder wel omzetbelasting over de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door 

of vanwege Verhuurder te verzorgen levering van prestaties waarvoor servicekosten worden 

berekend in rekening brengt.  

EINDE OPTIE 1> 

 
<OPTIE 2: GEEN OMZETBELASTING SERVICEKOSTEN OVERIGE DIENSTEN 

4.7  De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te 

verzorgen levering van prestaties waarvoor servicekosten worden berekend wordt 

bepaald overeenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen. Partijen hebben 

vastgesteld dat Verhuurder geen omzetbelasting over de vergoeding die Huurder 

verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen prestaties waarvoor 

servicekosten worden berekend in rekening brengt. 

Huurder is daarom in plaats daarvan een afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder 

verschuldigd ter compensatie van het nadeel dat Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) 

lijdt dan wel zal lijden (omzetbelastingderving). Het gestelde in artikel 21 van de Algemene 

Bepalingen is niet van toepassing. 

 EINDE OPTIE 2> 

 

4.8  Op de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de levering van nutsvoorzieningen 

zoals bedoeld in artikel 4.6 van deze huurovereenkomst <en op de daarin bedoelde 

omzetbelastingderving> wordt een systeem van voorschot betalingen met latere 

verrekening toegepast. Artikel 18 van de Algemene Bepalingen is daarop van toepassing. 

 

De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor door of vanwege Verhuurder overige te 

verzorgen levering van prestaties als bedoeld in artikel 4.7 van deze huurovereenkomst en 

artikel 19 van de Algemene Bepalingen is een <naar rato van de oppervlakte van het 

gehuurde> door Verhuurder vastgestelde vaste vergoeding. Op deze vergoeding wordt 

geen systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast. Artikel 19.4 tot 

en met 19.6 en 19.8 van de Algemene Bepalingen zijn niet van toepassing.  

 

Onverminderd de mogelijkheid om de in dit lid genoemde vergoedingen aan te passen op 

de wijze als bedoeld in artikel 4.5 van deze huurovereenkomst, is Verhuurder bevoegd om 

deze vergoedingen na een wijziging van de werkelijke kosten of een wijziging conform 

artikel 5.2 van deze overeenkomst, tussentijds te verhogen of te verlagen.   

4.9 Indien omzetbelasting over de huurprijs in rekening wordt gebracht geldt het volgende. 

Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het gehuurde 

niet langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl Partijen dat wel waren 

overeengekomen. Als dat het geval is, komen de in artikel 21.1 van de Algemene 

Bepalingen bedoelde vergoedingen voor de omzetbelasting in de plaats en worden deze 

vergoedingen bij voorbaat vastgesteld op 5% van de alsdan actuele huurprijs. 

4.10 De betalingsverplichting van Huurder bestaat uit de volgende componenten: 

Per betaalperiode van <AANTAL> kalendermaand(en) bedraagt op de ingangsdatum: 



Vastgoedorganisatie Utrecht 

Zaaknummer: <ZAAKSYSTEEM>  

 

Oostbroekselaan 64 

Versie: 1.0 

Paraaf Verhuurder: Paraaf Huurder: 
7/17 

7 

- de huurprijs              € <BEDRAG> 

- <de over de huurprijs verschuldigde  

omzetbelasting             € <BEDRAG>> 

- <OPTIE 1 5% van de kale geïndexeerde huurprijs wegens 

 btw derving Verhuurder op de exploitatiekosten (niet zijnde  

servicekosten)             € <BEDRAG> 

OPTIE 1> 

- <OPTIE 2 8,8% van de kale geïndexeerde huurprijs inzake btw schade als gevolg van 

niet aftrekbaarheid btw van de stichtingskosten van het gehuurde.       

   € <BEDRAG> 

Dit bedrag is niet meer verschuldigd per <EINDDATUM  

HERZIENINGSPERIODE > als gevolg van aflopen herzieningsperiode.    

Dit bedrag wordt niet geïndexeerd. OPTIE 2> 

- <OPTIE 3 <AANTAL>% van de actuele huurprijs OPTIE 3>   € <BEDRAG>

  

- het voorschot op de vergoeding voor de door of vanwege  

Verhuurder te verzorgen levering van nutsvoorzieningen zoals  

vastgelegd in artikel 4.6 en 5.1,  

<inclusief verschuldigde omzetbelasting> <inclusief omzetbelastingderving>   

                 € <BEDRAG>> 

 

- de vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of  

vanwege Verhuurder te verzorgen levering van prestaties waarover servicekosten 

worden berekend zoals vastgelegd in artikel 4.7 en 6.1, inclusief  

<verschuldigde omzetbelasting> <inclusief omzetbelastingderving>    

    € <BEDRAG>> 

               ___________________ + 

Totaal                € <BEDRAG> 

zegge: (<BEDRAG UITSCHRIJVEN> euro). 

4.11 Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van Huurder betrekking op de 

periode van de ingangsdatum tot en met de laatste dag van de maand en is het over deze 

eerste periode verschuldigde bedrag € <BEDRAG>. Huurder zal dit bedrag voldoen vóór 

de ingangsdatum. 

4.12 De uit hoofde van deze overeenkomst door Huurder aan Verhuurder te verrichten 

periodieke betalingen als weergegeven in artikel 4.10 zijn in één bedrag bij vooruitbetaling 

verschuldigd in euro’s en moeten vóór of op de eerste dag van de periode waarop de 

betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan, door middel van overschrijving op 

rekeningnummer IBAN <NUMMER>, ten name van de Gemeente Utrecht afdeling 

<AFDELING> onder vermelding van huur Oostbroekselaan 64. 

4.13 Tenzij nadrukkelijk anders bepaald, luiden alle bedragen in deze overeenkomst en de 

daarvan deel uitmakende Algemene Bepalingen exclusief omzetbelasting. 
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Artikel 5   Nutsvoorzieningen  

5.1  Door of vanwege Verhuurder wordt de levering van de volgende nutsvoorzieningen 

verzorgd: 

• … 
5.2  Verhuurder is bevoegd na overleg met Huurder de in artikel 5.1 genoemde levering van 

nutsvoorzieningen naar soort en omvang te wijzigen of te laten vervallen. 

 

Artikel 6   Servicekosten  

6.1  <OPTIE 1 Verhuurder verzorgt voor Huurder geen bijkomende levering van prestaties 

waarvoor servicekosten in rekening worden gebracht. OPTIE 1> 

<OPTIE 2 Door of vanwege Verhuurder wordt de levering van de volgende prestaties 

waarvoor servicekosten in rekening worden gebracht, verzorgd:  

• levering en verbruik van elektriciteit, gas en water, inclusief eventuele kosten voor 

meterhuur, ten behoeve van het eigen gebruik van Huurder, het gehuurde, de tot het 

gehuurde behorende technische installaties en voorzieningen; 

• onderhoud en periodieke controle (serviceabonnementen), meting van verbruik, 

storingsverhelping, bediening, keuring e.d. van tot het gebouw waarvan het gehuurde 

deel uit maakt behorende:  

o centrale verwarmingsinstallatie;  

o mechanische ventilatie en luchtbehandelingsinstallatie;  

o warmwaterinstallatie; 

o brandmeldinstallatie; 

o brandblusapparatuur (inclusief vullingen);    

o schoonmaken en/of vegen van rookgas- en ventilatiekanalen; 

• leveren van verbruiksmaterialen, waaronder chemicaliën en filters, ten behoeve van de 

luchtbehandelingsinstallatie; 

• instandhouding verlichting in de gemeenschappelijke ruimten, waaronder de kosten 

van armaturen, buizen en lampen; 

• wassen van de ruiten en kozijnen van de gemeenschappelijke en dienstruimten aan de 

binnen- en buitenzijde vuilafvoer en alles wat daarvoor nodig is (containerhuur, 

gemeentelijke heffingen);  

• onderhoud van tuinen;  

• vuilafvoer, containerhuur; 

• onderhoud terrein en tuinen, waaronder vervanging van planten en 

gladheidsbestrijding van het parkeerterrein; 

• belastingen, rechten, lasten, heffingen en retributies conform artikel 22 van de 

Algemene Bepalingen; 

• kosten voor beheer en administratie, zijnde 5% van de totale kosten van de hierboven 

genoemde leveringen en diensten.  

6.2 Verhuurder is bevoegd na overleg met Huurder de in artikel 6.1 genoemde levering van 

prestaties waarvoor servicekosten worden berekend naar soort en omvang te wijzigen of te 

laten vervallen. 
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Artikel 7 Zekerheden 

7.1 Huurder zal voor de ingangsdatum: 

<OPTIE 1 een bankgarantie doen stellen voor een bedrag van € <BEDRAG> 

(zegge:<BEDRAG UITSCHRIJVEN>) euro, conform het aan deze overeenkomst gehechte 

model bankgarantie. OPTIE 1> 

<OPTIE 2 een waarborgsom storten ter grootte van een bedrag van € <BEDRAG> (zegge: 

<BEDRAG UITSCHRIJVEN>) euro. Huurder dient de waarborgsom over te maken op 

bankrekeningnummer: <BANKGEGEVENS> ten name van <NAAM>, onder vermelding 

van: <REFERENTIE>. OPTIE 2> 

Voor de <bankgarantie/waarborgsom> geldt het gestelde in artikel 26.1 tot en met 26.5 van 

de Algemene Bepalingen. 

7.2  <OPTIE Over de waarborgsom wordt geen rente vergoed. OPTIE> 
 

Artikel 8  Beheerder 

8.1 Totdat Verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op: Verhuurder. Het algemene 

storingsnummer is 030-286 4 286. 

8.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle 

verdere aangelegenheden betreffende deze overeenkomst met Verhuurder contact op te 

nemen.   

 

Artikel 9  Incentives 

Partijen verklaren dat tussen Partijen geen andere incentives zijn overeengekomen dan in deze 

overeenkomst vermeld. 

 

Artikel 10  Asbest en milieu 

10.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid 

van Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdrukkelijk geen 

garantie in van Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.  

10.2 Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het gehuurde een verontreiniging aanwezig 

is die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van 

de huurovereenkomst het nemen van maatregelen noodzakelijk is. De onbekendheid van 

Verhuurder met aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde 

van het tekenen van de huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen garantie in van 

Verhuurder dat er geen verontreiniging aanwezig is.  

 

Artikel 11  Duurzaamheid/Greenlease 

11.1 Partijen onderkennen het belang van duurzaamheid en zullen elkaar daarin ondersteunen 

en in ieder geval de duurzaamheidsmaatregelen treffen, zoals verwoord in de bijlage 5 

(Duurzaamheidsmatrix) bij deze Huurovereenkomst, een en ander onverlet het bepaalde in 

artikel 11.2 van deze overeenkomst en verder en artikel 11 van de Algemene Bepalingen.  

11.2 In aanvulling op 11.1 onderkennen Partijen dat energiebesparende maatregelen die 

objectief bezien binnen 5 jaar terugverdiend kunnen worden, genomen moeten worden op 

grond van het Activiteitenbesluit Milieubeheer.  
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11.3 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen dienen de in 11.2 bedoelde maatregelen door 

en voor rekening van Huurder te worden uitgevoerd, behoudens voor zover het 

maatregelen betreffen die genomen moeten worden aan het casco.  

11.4 Indien gedurende de looptijd van de Huurovereenkomst het dan geldende energie-label op 

grond van gewijzigde regelgeving niet meer mag worden gebruikt, treden Partijen uiterlijk 

een jaar voordat het energie-label moet zijn aangepast in overleg over maatregelen die zij 

kunnen en zullen nemen teneinde tijdig te beschikken over het vereiste energie-label. 

Hierbij geldt als uitgangspunt dat de meest kostenefficiënte maatregelen worden gekozen. 

Het bepaalde in 11.3 is hierbij van overeenkomstige toepassing. Partijen zullen alsdan 

tevens in overleg treden over het eventuele gevolg van de door Verhuurder getroffen 

maatregelen voor de huurprijs, rekening houdend met het mogelijke voordeel dat huurder 

geniet in de vorm van lagere energielasten 

11.5  Verhuurder zal in redelijkheid geen toestemming weigeren voor veranderingen en 

toevoegingen die Huurder wil uitvoeren of aanbrengen ten behoeve van de in dit artikel 

bedoelde energiebesparende maatregelen.  

11.6 Huurder zal zijn medewerking verlenen aan de in dit artikel bedoelde energiebesparende 

maatregelen die Verhuurder wil uitvoeren of aanbrengen, ook indien dit een gevolg heeft 

voor de aard, omvang en kosten van de door Verhuurder te verzorgen levering van zaken 

en diensten. De hiermee verband houdende werkzaamheden leveren geen gebrek op. 

Eventuele wijziging van de vloeroppervlakte als gevolg van deze maatregelen zal geen 

gevolg hebben voor de huurprijs. Wel kan een tussentijdse huurverhoging door Verhuurder 

worden doorgevoerd met inachtneming van het volgende: Partijen komen overeen dat het 

eventuele voordeel dat Huurder geniet in de vorm van lagere energielasten als gevolg van 

de energiebesparende maatregelen, zullen worden doorberekend in de huurprijs door 

middel van een tussentijdse huurverhoging. Uitgangspunt hierbij is dat Huurder voor wat 

betreft de betaling van huurprijs, servicekosten en energielasten tezamen niet meer gaat 

betalen dan voorheen (te weten voor uitvoering van de energiebesparende maatregelen). 

Ter vaststelling van de huurverhoging zal Huurder alle benodigde informatie over zijn 

energieverbruik met Verhuurder delen. 

11.7 Energiebesparende voorzieningen die zijn aangebracht door Huurder en waarvoor 

Verhuurder toestemming heeft gegeven als bedoeld in artikel 12.3 van de Algemene 

Bepalingen, worden in afwijking van artikelen 12.14 en 24.4 van de Algemene Bepalingen 

bij het einde van de huur door Huurder niet ongedaan gemaakt of verwijderd, tenzij 

Verhuurder anderszins heeft aangegeven. Indien deze energiebesparende voorzieningen 

korter dan vijf jaar geleden zijn aangebracht, treden Partijen in overleg over een redelijke 

vergoeding voor deze voorzieningen, waarbij, als sprake is van ongerechtvaardigde 

verrijking als bedoeld in artikel 6:212 Burgerlijk Wetboek, laatstgenoemd artikel als 

uitgangspunt geldt. Voorgaande is uitdrukkelijk niet van toepassing op energiebesparende 

maatregelen die Huurder treft bij de uitvoering van diens onderhouds-, herstel- en 

vernieuwingswerkzaamheden als bedoeld in artikel 11 van de Algemene Bepalingen. 

11.8 Huurder zal voor eigen rekening en risico voldoen aan de rapportageverplichting als 

bedoeld in het Activiteitenbesluit milieubeheer met betrekking tot de getroffen 

energiebesparende maatregelen. Verhuurder dient op eerste verzoek van Huurder op de 

kortst mogelijke termijn alle informatie met betrekking tot de door hem in het gehuurde 

uitgevoerde energiebesparende maatregelen als bedoeld in artikel 2.15 Activiteitenbesluit 
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milieubeheer en Bijlage 10 Activiteitenregeling milieubeheer schriftelijk aan Huurder doen 

toekomen. Indien door Verhuurder andere energiebesparende maatregelen zijn uitgevoerd 

dan de erkende energiebesparende maatregelen genoemd in Bijlage 10 

Activiteitenregeling milieubeheer, geeft Verhuurder als voorgeschreven in artikelen 2.16a 

tot en met 2.16d Activiteitenregeling milieubeheer, gemotiveerd aan welke maatregelen dat 

zijn alsmede welk energiebesparend effect en welke terugverdientijd deze maatregelen 

hebben. 

11.9 Het in dit artikel bepaalde is van overeenkomstige toepassing op eventuele 

duurzaamheidsmaatregelen die uit hoofde van andere wet- en regelgeving dan het 

Activiteitenbesluit milieubeheer op enig moment getroffen moeten worden in of aan het 

gehuurde. 

 

Bijzondere bepalingen 
 

Artikel 12  Keuringen/onderhoud/maatregelen waterinstallaties 

12.1 In aanvulling op de Algemene Bepalingen komen (verplichte) keuringen, onderhoud en/of 

op last van de overheid en/of nutsbedrijven te nemen maatregelen die betrekking hebben 

op (het gebruik van) de in het gehuurde aanwezige waterinstallatie(s) in de ruimste zin des 

woords voor rekening van Huurder, ook indien Verhuurder degene is die van 

overheidswege tot het nemen van dergelijke maatregelen wordt aangesproken. Onder de 

hiervoor bedoelde maatregelen worden tevens begrepen periodieke risicoanalyses en 

eventueel daaruit voortvloeiende verplichtingen als bedoeld in de Drinkwaterwet en het 

Drinkwaterbesluit.  

12.2 Verhuurder is niet aansprakelijk voor gevolgen van besmetting, ontstaan door in het 

waterleidingsysteem van het gehuurde aanwezige legionella- en/of andere bacteriën, en 

Huurder vrijwaart Verhuurder voor aanspraken van derden ter zake.  

 

Artikel 13  Herstel schade door derden 

In aanvulling op de artikelen 10 en 11 van de Algemene Bepalingen, komt eveneens voor rekening 

van Huurder het herstellen van door Huurder of door derden veroorzaakte schade aan het gehuurde 

ten gevolge van inbraak, vandalisme en/of brandstichting, tenzij het brandschade betreft die valt onder 

de opstalverzekering van Verhuurder. 

 

Artikel 14  Betalingen 

In artikel 25.1 Algemene Bepalingen wordt de laatste volzin vervangen door: "Verhuurder is gerechtigd 

te bepalen op welke openstaande vordering een door hem van Huurder, of ingeval van faillissement 

van de curator die belast is met het beheer van de failliete boedel, ontvangen betaling in mindering 

komt. Voor zover hiervan sprake is, is Verhuurder voorts gerechtigd te bepalen op welke openstaande 

vordering een betaling uit hoofde van de gestelde zekerheid in mindering komt.". 

 

Artikel 15  Boetes 

Eventueel door Huurder verschuldigde boetes dienen binnen 30 dagen te worden voldaan, bij gebreke 

waarvan Huurder wettelijke (handels)rente over de boete verschuldigd raakt. 
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Artikel 16  Onderhuur aan gelieerde ondernemingen 

Het bepaalde in artikel 6.3 van de Algemene Bepalingen is niet van toepassing 

Artikel 17  Handelen of nalaten huurder in strijd met wet- en regelgeving 

Ieder handelen of nalaten van Huurder in strijd met geldende wet- en regelgeving levert een 

toerekenbare tekortkoming van Huurder jegens Verhuurder op. 

 

Artikel 18  Persoonsgegevens 

Artikel 32 van de algemene bepalingen is niet van toepassing en wordt vervangen door: 

1. Persoonsgegevens van (de vertegenwoordiger en/of bestuurder(s) van) huurder worden door 

Verhuurder verwerkt voor de navolgende doeleinden: het uitvoeren van de huurovereenkomst, het 

(plannen van) onderhoud, het doen van bezichtigingen en overnames, het doen van betalingen en 

het innen van vorderingen waaronder het in handen stellen van derden daarvan, het behandelen 

van geschillen, vragen, of onderzoeken, waaronder juridische procedures, het doen uitoefenen 

van controle, activiteiten van intern beheer, alsmede de uitvoering of toepassing van een wet. 

Voor deze doeleinden worden de persoonsgegevens door verhuurder indien nodig verstrekt aan 

derden zoals de bank ten behoeve van betalingsdoeleinden, onderhoudsbedrijven die planmatig 

of naar aanleiding van een klacht onderhoud plegen (en waaraan naam en contactgegevens zoals 

telefoonnummer, emailadres en informatie over de klacht kan worden doorgegeven), kandidaat-

huurders voor bezichtigingen en overnames (deze kunnen naam, telefoonnummer en emailadres 

ontvangen om een afspraak in te plannen), incassobureaus, deurwaarders, advocaten en 

gerechtelijke instanties in het kader van een betalingsachterstand of geschil, de belastingdienst en 

andere bevoegde autoriteiten, alsmede dienstverleners zoals IT-leveranciers, accountants en 

auditors en advocaten. 

2. Betrokkenen hebben het recht de Verhuurder te verzoeken inzage te verlenen in hun betreffende 

persoonsgegevens en/of hen te verzoeken deze te verbeteren, aan te vullen, te verwijderen of af 

te schermen. 

 
 

Artikel 19 Toestemming voor overdracht van rechten en verplichtingen door Verhuurder  

Huurder geeft bij voorbaat toestemming voor een eventuele overdacht door Verhuurder van alle 

rechten en verplichtingen die voor Verhuurder uit deze overeenkomst voortvloeien. 

 

Artikel 20  Monument  

Het is Huurder bekend dat het gehuurde is aangewezen als gemeentelijk monument, waardoor 

bijzondere overheidsvoorschriften en vergunningen van toepassing (kunnen) zijn. Voor zover die 

voorschriften/vergunningen het gebruik/het genot van het gehuurde beperken en/of dit (extra) kosten 

met zich brengt, komt dit voor rekening en risico van Huurder en zal dit nimmer kwalificeren als een 

gebrek van het gehuurde in de zin van artikel 2 van de Algemene Bepalingen en de wet. 

 

Artikel 21  Aansprakelijkheid  

Het gestelde in artikel 10.4 van de Algemene Bepalingen is niet van toepassing. 
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Artikel 22  Verboden onderhuur   

Indien Huurder, in strijd met artikel 6.1 van de Algemene Bepalingen, zonder voorafgaande 

schriftelijke toestemming van Verhuurder, het gehuurde geheel of gedeeltelijk onderverhuurt, is 

Huurder het hierdoor behaalde voordeel aan Verhuurder verschuldigd, onverminderd de overige 

aanspraken van Verhuurder jegens Huurder. 

Artikel ..  Toestemming onderhuur (indien van toepassing als onderdeel selectie antwoord) 

Huurder wenst <een deel van> het gehuurde onder te verhuren aan <naam onderhuurder invullen> 

(hierna te noemen: “Onderhuurder”). Verhuurder geeft hierbij toestemming aan Huurder voor 

onderverhuur aan Onderhuurder onder de hierna genoemde voorwaarden: 

 

- Onderverhuur van het gehuurde komt volledig voor rekening en risico van Huurder; 

- De hoofdhuurovereenkomst tussen Huurder en Verhuurder blijft onverkort van toepassing. 

Hieronder wordt mede begrepen dat Huurder jegens Verhuurder verantwoordelijk blijft voor 

nakoming van de hoofdhuurovereenkomst; 

- De afspraken tussen Huurder en Onderhuurder mogen niet ten nadele strekken van de 

hoofdhuurovereenkomst; 

- Het is Huurder niet toegestaan bij de onderhuurder een hogere huurprijs in rekening te brengen 

dan die Huurder op grond van de hoofdhuurovereenkomst aan de Verhuurder verschuldigd is;  

- Veranderingen in de huurprijs voor de onderverhuur kunnen alleen plaatsvinden met 

voorafgaande schriftelijk instemming van Verhuurder;  

- Verhuurder is niet aansprakelijk voor mogelijke schade aan het gehuurde of aan eigendommen 

van derden ten gevolge van de onderverhuur en Huurder vrijwaart Verhuurder voor aanspraken 

van de Onderhuurder en derden ter zake;  

- Verhuurder is geen partij in eventuele geschillen die ontstaan tussen Huurder en Onderhuurder; 

- De onderhuurovereenkomst tussen Huurder en Onderhuurder dient te eindigen op hetzelfde 

moment dat de hoofdhuurovereenkomst tussen Verhuurder en Huurder eindigt. Huurder is 

verantwoordelijk dit op de juiste manier op te nemen in de onderhuurovereenkomst. Huurder is 

aansprakelijk voor alle schade die Verhuurder leidt indien de onderhuurovereenkomst niet 

eindigt op hetzelfde moment als de hoofdhuurovereenkomst.  

- <OPTIE Huurder is verplicht Onderhuurder te informeren dat in het gehuurde <asbest is 

verwekt> <verontreiniging aanwezig is> en deelt bij Huurder bekende informatie hierover met 

de Onderhuurder. OPTIE> 

Indien Huurder in strijd met voorgenoemde voorwaarden of zonder voorafgaande schriftelijke 

toestemming van Verhuurder aan een ander dan Onderhuurder het gehuurde geheel of gedeeltelijk 

onderverhuurt, is Huurder het hierdoor behaalde voordeel aan Verhuurder verschuldigd, onverminderd 

de overige aanspraken van Verhuurder jegens Huurder.  

Artikel 23  Fusie of splitsing  

23.1  In aanvulling op artikel 15 van de Algemene Bepalingen stelt Huurder een publicatie van een 

  voornemen tot fusie of splitsing binnen twee dagen na die publicatie aan Verhuurder ter   

beschikking.  

23.2  Indien Huurder het bepaalde in lid 1 van dit artikel en artikel 15 van de Algemene Bepalingen 

 nalaat, verbeurt Huurder aan Verhuurder een direct opeisbare boete ter hoogte van de 

jaarhaarprijs. Onverminderd het recht van Verhuurder om nakoming te vorderen alsmede 

vergoeding van de werkelijke schade die door Verhuurder door de niet-nakoming wordt 

geleden. 
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Artikel 24  Overige belastingen, rechten, lasten, heffingen, retributies   

In aanvulling op artikel 22 van de Algemene Bepalingen geldt dat ook iedere energiebelasting voor 

rekening van Huurder komt, ongeacht of Verhuurder daarvoor wordt aangeslagen. 

 

Artikel 25  Pandemieën 

Partijen komen overeen dat de corona/Covid-19 pandemie en de gevolgen daarvan, alsmede 

eventuele toekomstige pandemieën en de gevolgen daarvan, waaronder een eventuele verplichte 

sluiting van het gehuurde, niet kwalificeert als onvoorziene omstandigheid in de zin van artikel 6:258 

BW en nadrukkelijk verdisconteerd is in de huurovereenkomst. Indien er sprake is van een pandemie 

dan wel maatregelen van een binnenlandse of een buitenlandse overheid ter beteugeling van een 

pandemie, zullen Partijen in alle redelijkheid in overleg treden om te bezien hoe met zo een situatie 

wordt omgegaan, mede gebaseerd op het algemeen beleid dat Verhuurder alsdan voert met 

betrekking tot pandemie gerelateerde omstandigheden in relatie tot huurders.  

 

Artikel 26  Mededingingsruimte 

26.1 Partijen zijn bekend met het Didam arrest van de Hoge Raad van 26 november 2021 

(ECLI:NL:HR:2021:1778). Het arrest heeft tot gevolg dat overheden mededingingsruimte 

moeten bieden bij het aangaan van overeenkomsten.  

26.2    Verhuurder heeft een openbare selectieprocedure gehouden waaruit Huurder is 

geselecteerd als gevolg waarvan voornoemde mededingingsruimte is gegeven.  

26.3 Huurder doet afstand van enige recht op schadevergoeding of vergoeding van kosten of 

welke aanspraak dan ook voortvloeiende uit een eventuele ontbinding, vernietiging of 

nietigverklaring, of gehele of gedeeltelijk niet nakoming door Verhuurder van de 

Huurovereenkomst indien dit in enig verband staat met of het gevolg is van het HR Didam 

arrest (ECLI:NL:HR:2021:1778). Huurder vrijwaart Verhuurder voor alle schade en 

aanspraken van derden die in enig verband staan met of het gevolg zijn van het HR Didam 

arrest (ECLI:NL:HR:2021:1778) in relatie tot deze Huurovereenkomst tenzij Verhuurder 

grove schuld of grove nalatigheid valt te verwijten. Het bepaalde in dit artikel geldt te allen 

tijde en geldt als een Partijen bindende afspraak, ook voor het geval deze 

Huurovereenkomst door nietigheid of vernietiging wordt getroffen of op andere wijze eindigt  

 

Artikel 27  Bibob-clausule1 

27.1  Gemeente kan op grond van de Wet Bibob en het gemeentelijk Bibob-beleid een Bibob-

onderzoek uitvoeren. Onderdeel van dit onderzoek kan een advies van het Landelijk 

Bureau Bibob zijn. 

27.2 Gemeente kan de overeenkomst (en de uitvoering daarvan) onmiddellijk, zonder 

gerechtelijke tussenkomst en naar eigen keuze geheel of gedeeltelijk opschorten, 

ontbinden of beëindigen, zonder gehouden te zijn tot vergoeding van eventuele schade en 

zonder daarbij een termijn in acht te hoeven nemen, voor zover: 

a. er sprake is van tenminste een mindere mate van gevaar dat de vastgoedtransactie 

mede zal worden gebruikt om uit gepleegde strafbare feiten verkregen of te verkrijgen, op 

geld waardeerbare voordelen te benutten; 
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b. er sprake is van tenminste een mindere mate van gevaar dat in of met de onroerende 

zaak waar de vastgoedtransactie betrekking op heeft, mede strafbare feiten zullen worden 

gepleegd; 

c. er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen 

vermoeden dat huurder in relatie staat tot strafbare feiten (ongeacht de mate van gevaar); 

d. er sprake is van feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen 

vermoeden dat ter verkrijging van deze vastgoedtransactie een strafbaar feit is gepleegd; 

e. huurder heeft nagelaten de gevraagde gegevens en bescheiden te verschaffen en heeft 

nagelaten de vragen die hem door Gemeente zijn gesteld op grond van artikel 30 7a Wet 

Bibob, binnen de door Gemeente gestelde termijn, volledig en naar waarheid te 

beantwoorden, of 

f. huurder heeft nagelaten de gevraagde gegevens en bescheiden te verschaffen en heeft 

nagelaten de vragen die hem door het Landelijk Bureau Bibob zijn gesteld op grond van 

artikel 12 Wet Bibob, binnen de door het Landelijk Bureau Bibob gestelde termijn, volledig 

en naar waarheid te beantwoorden.  

27.3 Indien Gemeente op grond van het Bibob onderzoek, voornemens is tot ontbinding of 

beëindiging van deze overeenkomst over te gaan, zal Gemeente huurder hierover 

informeren. Huurder wordt in de gelegenheid gesteld om zijn zienswijze hieromtrent naar 

voren te brengen, zoals bedoeld in artikel 33 lid 3 en 1 van de Wet Bibob. Na beoordeling 

van deze zienswijze zal Gemeente besluiten of zij tot ontbinding of beëindiging van deze 

overeenkomst zal overgaan en huurder hierover informeren.  

27.4  Deze overeenkomst valt onder de reikwijdte van de Wet Bibob en daarmee is deze wet en 

de op grond daarvan gewezen (ook publiekrechtelijke) jurisprudentie van overeenkomstige 

toepassing, in het bijzonder ten aanzien van de status van de advisering van het bij wet 

ingestelde Landelijk Bureau Bibob. 

27.5 De begrippen “ernstig gevaar”, “mindere mate van gevaar”, “strafbare feiten”, “in relatie 

staan tot” en “feiten en omstandigheden die erop wijzen of redelijkerwijs doen vermoeden” 

hebben in deze overeenkomst de betekenis die hen in de Wet Bibob dan wel in de 

hieromtrent gewezen (publiekrechtelijke) jurisprudentie toekomt. 

27.6 De ontbinding en/of beëindiging op grond van dit artikel (of het voornemen hiertoe) 

geschiedt bij aangetekende brief of deurwaardersexploot, of op zodanig andere wijze dat 

deze mededeling huurder aantoonbaar heeft bereikt. 

27.7 Huurder vrijwaart Gemeente voor alle mogelijk aanspraken van derden die verband 

houden met de opschorting, ontbinding en/of beëindiging op grond van dit artikel. 

 

 

 

Artikel 28  Contactpersoon Huurder  

De contactpersoon van Huurder is: <naam>, <email adres>, <telnummer> en de contactpersoon van 

Huurder op locatie is: <naam>, <email adres>, <telnummer>. Huurder zal eventuele wijzigingen in 

voornoemde contactpersonen schriftelijk doorgeven. Het bepaalde in artikel 33 van de algemene 

bepalingen blijf onverminderd van kracht.  
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Artikel 29  Oplevering 

Het Gehuurde zal door Verhuurder aan Huurder worden opgeleverd conform “Omschrijving 

Oplevering Oostbroekselaan 64” die als bijlage 9 aan deze Huurovereenkomst is gehecht en daarvan 

deel uitmaakt. Van de oplevering en de aanvaarding van het Gehuurde door Huurder wordt een 

opleveringsrapport opgesteld en door Partijen geparafeerd en ondertekend welk opleveringsrapport 

vervolgens als bijlage 2 aan deze Huurovereenkomst wordt gehecht en daar deel van zal uitmaken. 

Bij de oplevering zal eerst de opname tussen Verhuurder en Huurder plaatsvinden en daarna de 

opname tussen Verhuurder en de aannemer. 

 

Artikel 30 Gevolgen latere oplevering 

Overeenkomstig artikel 26.2 en 26.3 van de Algemene Bepalingen is Verhuurder niet aansprakelijk 

voor de uit de vertraging van de oplevering voortvloeiende schade voor Huurder, tenzij hem ter zake 

een toerekenbare tekortkoming kan worden verweten. Onder een toerekenbare tekortkoming wordt 

mede verstaan de situatie dat Verhuurder zich niet inspant om het Gehuurde zo spoedig mogelijk 

alsnog aan Huurder ter beschikking te stellen. 

 

Artikel 31  Over- en ondermaat  

De in artikel 1.1 genoemde plattegrond/tekening met daarop volgens de NEN 2580 meetnorm 

opgestelde voorlopige afmeting van het gehuurde (Bijlage 1) is gebaseerd op het voorlopig ontwerp/ 

schetsontwerp. Verhuurder zal na de ingangsdatum (streven is uiterlijk 6 maanden na ingangsdatum) 

een definitieve plattegrond/tekening en meetrapport volgens de NEN 2580 meetnorm aan Huurder 

overhandigen, welke de bovengenoemde plattegrond/tekening in Bijlage 1 zal vervangen en deel zal 

uitmaken van de Huurovereenkomst. Op basis van het definitieve metrage uit dit meetrapport wordt 

het metrage, de huurprijs en alle aan het metrage en/of de huurprijs gerelateerde bepalingen in de 

Huurovereenkomst dienovereenkomstig aangepast, welke aanpassing zal worden vastgelegd in een 

allonge. 

 

Artikel 32 Opleveringsverplichting bij einde Huurovereenkomst 

Bij het einde van de Huurovereenkomst dient Huurder het Gehuurde op te leveren in 

overeenstemming met het bepaalde in artikel 22.1 tot en met 22.10 van de Algemene Bepalingen. Ter 

verduidelijking betekent dit onder andere dat Huurder het Gehuurde leeg en ontruimd, vrij van gebruik 

en gebruiksrechten, behoorlijk schoongemaakt en onder afgifte van alle sleutels, keycards e.d. en 

ontdaan van elke verandering en/of toevoeging door Huurder in, op of aan het Gehuurde (zoals onder 

andere doch niet uitsluitend vloerbedekking, scheidingswanden, databekabeling e.d.) aan Verhuurder 

dient op te leveren en schade en slijtage aan het Gehuurde, met uitzondering van schade en slijtage 

door normaal kantoorgebruik, op rekening en risico van Huurder dient te worden hersteld, tenzij 

Verhuurder op dat moment anders besluit. Voor het overige is het bepaalde in artikel 22.1 tot en met 

22.10 onverkort van toepassing. 
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Bijlagen  

Onderstaande bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van deze Huurovereenkomst. In geval van 

vermeende tegenstrijdigheden tussen het bepaalde in deze Huurovereenkomst en deze bijlagen geldt 

het bepaalde in deze Huurovereenkomst tenzij nadrukkelijk anders is/wordt overeengekomen door 

Partijen.  

1 plattegrond/tekening van het gehuurde 

2 proces-verbaal van oplevering (toe te voegen ten tijde van oplevering) 

3 demarcatielijst 

4 meting volgens NEN 2580 

5  Duurzaamheidsmatrix 

6 Algemene Bepalingen 

7 model bankgarantie  

8  uittreksel handelsregister Kamer van Koophandel Huurder 
9 Omschrijving Oplevering Oostbroekselaan 64 
 

 

ONDERTEKENING 

 

Verhuurder         Huurder 

 

 

_____________________      _____________________ 

Namens de burgemeester van Utrecht     

NAAM:          NAAM:  

FUNCTIE:         FUNCTIE:  

DATUM:          DATUM:  

 

Afzonderlijke handtekening van Huurder voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de 

‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in 

de zin van artikel 7:230a BW’ als genoemd in artikel 2.1 en de bijlagen. 

 

Huurder 

 

 

____________________ 

NAAM:  

FUNCTIE: 

DATUM:  

 

 

 

 

 

 


